ANEXO IX

DIRETRIZES PARA APROVAGCAO DE LOTEAMENTOS URBANOS,
CHACREAMENTOS E REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA-
REURB JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE PERDIZES

1 Os projetos para Loteamentos Urbanos,
Chacreamentos e Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB dentro do
Municipio de Perdizes/MG deverao respeitar a Cdédigo de Postura
Municipal, a Lei Federal n°. 6.766 de 19 de dezembro de 1979, a Lei
Federal n. 13.465 de 11 de julho de 2017 e demais leis vinculadas a

estas.

2. DOCUMENTACOES NECESSARIAS PARA
LOTEAMENTO URBANO:

2.1. Requerimentos:

2.1.1. S3o necessarios 2 requerimentos junto a

prefeitura:

2.1.1.1. Requerimento para a aprovacao dos projetos

junto a Secretaria de Obras;

2.1.1.2. Requerimento para aprovacao do Projeto

Urbanistico e de arborizagao junto ao CODEMA.
2.2. Memorial descritivo:

2.2.1. Colocar no padrao Prefeitura e cartdrio - a ser

fornecido pela Prefeitura.



2.3. Matricula do Imadvel:
2.3.1. Entregar a matricula atualizada na prefeitura.
2.4. Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART:

2.4.1. Deve ser emitida a ART de projetos e execucgao,
exceto para os projetos de Elétrica-Cemig e dgua potavel-COPASA, que

deverao serem entregues no prazo maximo de 180 dias.
2.5. Projetos Exigidos:
2.5.1. Projeto Urbanistico;
2.5.2. Projeto de Corte e Aterro;
2.5.3.Projeto de Drenagem Pluvial;
2.5.4. Projeto de Rede de Agua Potavel (COPASA);
2.5.5. Projeto de Rede de Energia (CEMIG);
2.5.6. Projeto de Rede de Esgoto;
2.5.7. Projeto de Pavimentacao;
2.5.8. Projeto de arborizagao;
2.5.9. Projeto de sinalizagdo viaria.

2.5.10. O prazo para aprovacao dos projetos de

loteamento sao de até 45 dias.
2.6. PROJETO URBANISTICO

2.6.1. O projeto urbanistico devera seguir as regras

contidas no Cdodigo de Postura do Municipio e Lei Estadual e Federal no



gue tange percentual de area verde, percentual de area institucional e

demais regras exigidas para a execucao do projeto urbanistico;

2.6.2. Os lotes deverao ter 10 (dez) metros de frente e
no minimo 200 (duzentos) metros quadrados, vedado o seus

desmembramento, observado o prazo de 10 (dez) anos.

2.6.3. A largura das vias serao de no minimo, 13,0m
sendo: 9,0m de pista de rolamento e 2,0m para largura do passeio, de
cada lado e avenidas, 27,0m sendo: 9,0m x 2 de pista de rolamento,
3,0m para largura do passeio, de cada lado e canteiro central de 3,0m

de largura;

2.6.4. Executar uma prancha do urbanistico, uma do
urbanistico com a implantacdo dos bairros que fazem divisa com o
Loteamento a ser aprovado e uma do projeto urbanistico com

planialtimétrico;

Para as Areas Institucionais e verdes serdo necessarias
que 50% das areas estejam com cotas a 20,00cm acima do nivel do
meio fio e estes 50% deverao ter 20% das suas areas localizadas a no

maximo 1/3 do raio do ponto central do loteamento.
2.7. PROJETO DE CORTE E ATERRO

2.7.1. Apresentar o projeto completo, inclusive com

perfis e memarias de célculo.
2.8. PROJETO DE ESGOTAMENTO SANITARIO

2.8.1. Apresentar o projeto completo, inclusive com

perfis, memoria de cdlculo e relacdo de materiais;

2.8.2. As redes coletoras de esgotos devem ser duplas

por vias, sendo implantadas nas calcadas;



2.8.3. As redes coletoras de esgoto gerado na area
deverao ser projetadas observando o diametro minimo de 150mm em
tubo de PVC rigido, junta elastica, cor ocre, e, localizadas no eixo inferior

da calgada, ou seja, mais préxima do meio fio;

2.8.4. A conexdo de ligacao com a rede coletora podera
ser feita através de selim tipo encaixe com junta eldstica, conectado
perpendicularmente ao coletor, com furacdo na rede através de
ferramenta serra copo. A distancia das conexodes as divisas dos terrenos

devera ser padrao em todos os lotes;

2.8.5. Poco de visita com tampao de ferro ductil com
carga de ruptura superior a 400kn, para trafego intenso, ventilada, com

diametro minimo de 570mm;

2.8.6. Os Pocos de visita deverao ter distancia a no
maximo 60m, sendo obrigatério 1 Poco de Visita em cada cruzamento

das vias;

2.8.7. O Projeto de Esgoto devera contemplar a
destinacdo final dos residuos geradas pelo loteamento ou podera ser
discutido com a parte técnica da prefeitura para encontrar a melhor
solucao; neste caso o loteador devera elaborar o projeto de esgoto,

somente apos a definicao e liberacao pela prefeitura.
2.9. PROJETO DE DRENAGEM PLUVIAL

2.9.1. Planta e perfil das redes de drenagem projetadas,
com os respectivos pocos de visita e caixas de passagem, além da

indicacao das redes ja existentes;

2.9.2. Devera ser apresentada em prancha Unica toda a
area do empreendimento com curvas de niveis indicando a rede

completa de drenagem pluvial até o langamento;



2.9.3. Planta e perfil desenhados em escala ampliada do

sistema de dissipacao de energia do lancamento do corpo receptor;

2.9.4. Indicagao, em planta, em cada trecho, dos
didmetros de rede, declividades, extensdao e de nivel do inicio e fim do

trecho;

2.9.5. Indicacao, em planta, em cada trecho, dos pocos
de visita e das caixas de passagem, com suas cotas de nivel e laje de

fundo;

2.9.6. As caixas de passagem e pocgos de visita serao

executadas em concreto armado;

2.9.7. Bocas de lobo deverao ser projetadas e

executadas com depressao;

2.9.8.Todas as vias deverao contar com sistema de

drenagem;

2.9.9. Secao transversal das vias, mostrando as redes
de drenagem pluvial, sendo a profundidade minima das redes em funcao

do seu diametro:

Diametro do condutor (1 Profundidade tubos (m
0,40 0,80
0,60 1,0
0,80 1,2
1,0 1,4
1,2 1,6




2.9.10. Espacamento maximo para pocos de visita:

Diametro do condutor (m) Espacamento (m)
0,4 m 50
0,6 me0,8m 80
1,0 m ou superior 100

2.9.11. Memorial de cdlculo detalhado, com a
determinacao da vazao por trecho, com as indicacdes de parametros de
calculos considerados, sendo que, os tempos de recorréncia a serem
adotados serdao de minimo 15 anos para as redes pluviais e 10 anos para

as sarjetas;
2.9.12. Especificagao dos materiais;

2.9.13. Colocar meio fio com 15cm de altura x 10cm de

espessura e as sarjetas com 30cm de largura e 8cm de espessura.
2.10. PAVIMENTACAO

2.10.1. Devera ser apresentado projeto de pavimento
asfaltico, acompanhado de memorial que devera especificar que a capa
asfaltica devera ser e, Concreto Usinado a Quente (CBUQ), sendo que o
pavimento de todas as vias do loteamento devera ser dimensionado

para o trafego de 6nibus urbanos;

2.10.2. A espessura minima da base das vias devera ser
de no minimo de 15 (quinze) centimetros de base, 15 (quinze)

centimetros de sub-base e 3 (trés) centimetros de capa asfaltica.

2.10.3. O projeto de pavimentacdo devera apresentar,

no minimo:

2.10.3.1. Projeto geométrico das vias;



2.10.3.2. Detalhe e dimensionamento do meio fio e
sarjetas (meio fio com 15cm de altura x 10cm de espessura e as sarjetas

com 30cm de largura e 8cm de espessura);

2.10.3.3. Dimensionamento do pavimento com a segao

transversal das vias mostrado as espessuras de cada pavimento;

2.10.4. A empresa de engenharia responsavel pela
execucao de projeto e execugao de pavimentacao devera ter experiéncia
comprovada através de atestados de acervo técnico emitido pelo CREA,
DER/MG ou DNIT;

2.10.4. A empresa responsavel pela execucdao da
pavimentacdo devera ter a disposicao equipe de topografia, que
realizara os servicos de locacao e nivelamento do greide das vias em

todas as etapas do servigo;

2.10.4. Apresentacdo de projeto paisagistico nos
canteiros centrais, rotatérias e calcadas de areas publicas, sendo o

minimo de uma arvore a cada 10 metros;

2.10.5. Execucao por parte do empreendedor de

calcadas no entorno das Areas Verdes Publicas e institucional.
2.11. PROJETO DE SINALIZAGCAO VIARIA

2.11.1. Elaborar o projeto, utilizando o sistema binario,
conforme orientacdao da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Segurancga Publica, Transito, Mobilidade Urbana, Defesa Civil

e Protecao e Defesa do Consumidor.
2.12. PROJETO DE ARBORIZACAO

2.12.1. Destinar 1 arvore localizado na divisa de cada

lote;



2.12.2. Definir as espécies.
2.13. ENERGIA ELETRICA

2.13.1. Implantacdo de rede de energia elétrica e
iluminacdo publica das areas verdes publicas, acessos do loteamento e
avenidas com pistas duplas dos dois lados, também por parte do

empreendedor;

2.13.2. Iluminacdo em led, com poténcia minima de 100

W em vias locais, 150 W em vias coletoras e 200 W em vias arteriais;

2.13.3. O loteador deverda aprovar na CEMIG o
loteamento, e, fica condicionada o recebimento do loteamento pela
Secretaria Municipal de Obras, o perfeito funcionamento da iluminagao

e eletrificagao.
2.14. OUTROS

2.14.1. Sera obrigatorio o registro de loteamento junto
ao cartoério de registro de imdveis, no prazo maximo de 6 meses apos a
aprovacao por parte da prefeitura. Caso o prazo nao seja cumprido, a

prefeitura podera cancelar a aprovacao do loteamento;

2.14.2. Apresentacao do projeto aprovado de agua
potavel pela concessionaria Copasa até 180 dias apds aprovacdo da

prefeitura;

2.14.3. O loteador ou proprietario devera executar

calcadas, conforme Cédigo de Postura;

2.14.4. O loteamento devera ter vias de acesso
interligadas com os bairros existentes e com previsao para futuras

expansoes urbanas;



2.14.5. A empresa executora dos servicos de
infraestrutura - pavimentacao, drenagem, esgoto — devera manter no
local da obra DIARIO DE OBRAS assinados pelo engenheiro responsavel

da empresa;

2.14.6. Solicitar autorizagao para movimentagao de terra
e supressao de vegetacao junto a Secretaria Municipal de Meio

Ambiente;

2.14.7. Caso haja interseccao com estradas estaduais ou
federais, podera ser necessaria a aprovagao por parte do 6rgao
competente (DER/MG ou DNIT) de acessos e outros que interfiram no

trafego dessas vias;

2.14.8. Comunicar por escrito, o inicio das obras junto a

Secretaria Municipal de Obras;

2.14.9. A equipe da Secretaria Municipal de Obras
podera ir até o loteamento, acompanhar os servicos, fiscalizar a

qualguer momento sem aviso prévio.

2.14.10. Para analise dos projetos sera necessario enviar

todos os projetos e memoriais em arquivo digital e ainda:

2.14.10.1. 4 (quarto) coépias do projeto urbanistico
(Secretaria de Obras, CODEMA, Secretaria de Tributos e Cartério);

2.14.10.2. 3 (trés) copias do memorial descritivo;

2.14.10.3. 3 (trés) copias do Cronograma Fisico para
realizagdo dos servicos de Infraestrutura (Secretaria de Obras,

Secretaria de Tributos e Cartorio);

2.14.10.4. 2 (duas) coépias do projeto de arborizacao
(Secretaria Municipal de Obras e CODEMA);



2.14.10.5. 2 (duas) cépias do projeto de sinalizacao
viaria (Secretaria de Obras e Secretaria de Transito e mobilidade

Urbana);

2.14.10.6. 3 (trés) cdpias da matricula (Secretaria de

Obras, Secretaria de Tributos e Cartorio);
2.14.10.7. 1 (Uma) cdpia dos demais projetos e
2.14.10.8. 2 (duas) cépias dos requerimentos.

3. DOCUMENTACOES NECESSARIAS PARA
CHACREAMENTO.

3.1. O Chacreamento Aberto é a gleba de terra,
subdividida em unidades autonomas de propriedade exclusiva do
adquirente, cujas ruas e areas comuns sao integradas ao patrimoénio

publico.

3.2. O Chacreamento na Forma de Condominio é a gleba
de terra, subdividida em unidades autonomas de propriedade exclusiva
do adquirente, obrigatoriamente fechada e organizada através de
convencdao de condominio, cujas ruas e areas comuns sdo parte

integrante do condominio.

3.3. As chacaras de recreio terdo area minima de
1.000,00m2 (um mil metros quadrados), sendo o imdvel com testada

minima de 20m e com comprimento minimo de 50m.

3.4. Para os nlcleos urbanos ja existentes a
regularizacdo podera ocorrer através das exigéncias citadas nessas
diretrizes e serdao definidas como areas dentro das Zonas Especiais de
Interesse Turistico ou de Recreios ou ainda, atendendo a lei
13.465/2017 da Regularizagdo Fundiaria dentro das areas das Zonas

Especiais de Interesse Social.



3.5. Para chacreamento a serem implantados em novas
areas, o proprietario deverd seguir todas as exigéncias que constam
nessas diretrizes e o que estd estabelecidos nas Leis Federais n©°
4.591/64, n° 10.406/02 e n® 6.766/79.

3.6. Nos Chacreamentos Abertos, as areas de uso
comum, como as vias com meio fio, sarjetas e pavimentacao; calcadas;
espacos livres de uso publico serdo repassados ao Municipio depois de
cumpridas todas as obrigacdes estruturais e urbanisticas. J& nos
Chacreamentos em Forma de Condominios, as areas de uso comum,
como as vias, calcadas, espacos livres de uso comum serao de

propriedade comum a todos os condominos.

3.7. O O6nus da implantacao e execucao dos projetos
urbanisticos, ambiental de parcelamento especial do solo urbano para
fins de Chacreamento, bem como a constituicao do Chacreamento
Aberto ou do Chacreamento em Forma de Condominio é de total

responsabilidade do empreendedor.
3.8. Ndo sera permitida implantacao de Chacreamentos:

3.8.1. Em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a

inundacoes;

3.8.2. Em terrenos que tenham sido aterrados com

material nocivo a salde publica;

3.8.2. Em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das

autoridades competentes;

3.8.3. Em terrenos julgados impréprios para edificacao

ou inconvenientes para habilitacao;



3.8.4. Em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que

provoquem danos ambientais, assoreamentos e vogorocas;

3.8.5. Em areas de preservagao permanentes e areas de

reservas legais registradas;

3.8.6. Em areas onde a poluicao impeca condigdes

sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

3.8.7. Em areas sem condigdes de acesso por via oficial

e/ou sem infraestrutura adequada.
3.9. Requerimentos:

3.9.1. Sdo necessarios 2 requerimentos junto a

prefeitura:

3.9.1.1. Requerimento para a aprovacao dos projetos

junto a Secretaria de Obras;

3.9.1.2. Requerimento para aprovacao do Projeto

Urbanistico junto ao CODEMA ou 6rgdo responsavel.
3.10. Memorial descritivo:

3.10.1. Colocar no padrao Prefeitura e cartdrio - a ser

fornecido pela Prefeitura.
3.11. Matricula do Imoével:

3.11.1. Entregar a matricula atualizada na prefeitura.



3.12. Anotacao de Responsabilidade Técnica -

ART:

3.

12.1. Deve ser emitida a ART de projetos e execucgao,

exceto para os projetos de Elétrica-Cemig, que deverdao serem

entregues no prazo maximo de 180 dias.

3.13. Projetos Exigidos:

3.

Potavel;

3.

13.1. Projeto Urbanistico;

.13.2. Projeto de Corte e Aterro;
.13.3. Projeto de Drenagem Pluvial;
.13.4. Projeto de Rede de Esgoto;

.13.5. Projeto de Rede e Abastecimento de Agua

.13.6. Projeto Viario;
.13.7. Projeto de arborizacao; e
.13.8. Projeto de sinalizacao viaria.

.13.9. Projeto de energia elétrica

13.10. O prazo para aprovagao dos projetos de

loteamento sao de até 45 dias.

3.14. PROJETO URBANISTICO

3.

14.1. Os chacreamentos deverao atender, pelo menos,

ao0s seguintes requisitos urbanisticos:



3.14.1.1. As ruas/estradas deverao possuir, pelo menos,
07,00m (sete metros) de faixa de rolamento, 2,00m para calcada de
cada lado da via, perfazendo um total de 11,00m reservado para o

dominio publico, com a instalacao de sarjetas e meio-fio;

3.14.1.2. As saidas individuais de cada chéacara nao
poderao ter acesso direto as rodovias, devendo, neste caso, a circulacdo

ocorrer através de vias locais;

3.14.1.3. Vias abertas e sinalizadas, com faixa de
dominio e declividade maxima estabelecida na legislacdo vigente que

dispOe sobre sistema viario;

3.14.1.4. Demarcacao dos logradouros, quadras e

chacaras com instalacao de marcos em concreto;

3.14.1.5. Demarcacao dos logradouros, quadras e

chacaras com instalacao de marcos em concreto.

3.14.2. A responsabilidade sobre a aprovacao do projeto,
instalacdo, manutencdo e fornecimento de &gua potavel é de

responsabilidade dos proprietarios dos imdveis deste nucleo urbano;

3.14.3. A responsabilidade sobre a aprovacao do projeto,
instalacdo e manutencao do sistema de esgoto é de responsabilidade

dos proprietarios dos imoveis deste nucleo urbano;

3.14.4. A coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva
responsabilidade dos moradores/proprietarios, que encaminhardo para
os pontos de coleta apropriados de facil acesso que sera pré-
determinado pelo Municipio, ndo havendo coleta direta nos nucleos

urbanos;

3.14.5. A pavimentagcdao das vias internas do

Chacreamento ndo é obrigatoria, mas fica sob a responsabilidade dos



proprietarios/moradores a conservacao das mesmas vias € 0 Sseu
calcamento a qualquer tempo, ndao gerando O6nus ao Municipio de
Perdizes/MG;

3.14.6. Areas Verdes e institucionais:

3.14.6.1. 15% (quinze por cento) do total da area

chacreada a titulo de area verde de uso comum;

3.14.6.2. 10% (dez por cento) do total da area

chacreada a titulo de area institucional de uso comum;

3.14.7. As edificacbes em cada chacara serao
exclusivamente unifamiliares, com até dois pavimentos e deverdao

seguir, ao menos, as seguintes diretrizes:

3.14.7.1. Taxa de ocupagao maxima de 65% (sessenta e

cinco por cento);

3.14.7.2. Afastamentos minimos, em relagcdo a
construgao, sendo recuo frontal de 06,00m (seis metros), medidos a
partir do alinhamento do imdvel, podendo realizar incorporacao de
03,00 (trés metros), observar e quando necessario aplicar o inciso II do
art. 89, além de recuo minimo de 3m (trés metros) em relagdo as

demais divisas, nos termos do art. 1.303 do Cddigo Civil;

III - Garantia de area de permeabilidade do solo de 50%
(cinquenta por cento) da area construida, deste percentual, com o

minimo de 50% (cinquenta por cento), com cobertura vegetal;

3.14.7.3. Acessos demarcados prioritariamente com piso

permeavel;

3.14.7.4. Implantacdao de estrutura para a coleta e

reaproveitamento da agua da chuva.



3.14.8. Para os chacreamentos abertos e em forma de

condominio deverao ser respeitados:

3.14.8.1. As ruas que comporao os Condominios de
Chacaras deverao ser de uso estritamente local, com faixa de rolamento
minima de 07,00m (sete metros), 2,00m para calcada de cada lado da
via, que devera no minimo concretada, perfazendo um total de 11,00m
reservado para o dominio publico, com a instalacdo de sarjetas e meio-
fio, ndo podendo em nenhuma hipotese pertencer a malha vidria do
municipio, nem tampouco prejudicar os moradores vizinhos aos
condominios, de modo a impedir a passagem para o acesso as suas

propriedades;

3.14.8.2. Garantir faixa de acumulacao de veiculos no

interior do terreno;

3.14.8.3. O perimetro do condominio de Chacaras
devera ser fechado, podendo-se utilizar para este fim as cercas vivas,

muros, cercas ou assemelhados;

3.14.8.4. Destinacao total das areas verdes dentro do
condominio, ndo computados eventuais area de APP(s), sendo

devidamente averbadas;

3.14.9. A implantacdao do Chacreamento em Forma de
condominio ndao podera interromper o sistema viario existente ou
inviabilizar a implantacao de vias planejadas constantes do Mapa do
Sistema Viario bem como impedir o acesso publico a bens de dominio

da Unido, Estado ou Municipio.

3.14.10. O Chacreamento em Forma de Condominio
devera, obrigatoriamente, garantir a concessao de serviddao para

passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio.



3.14.11. O responsavel pelo Chacreamento em Forma de
Condominio fica obrigado a apresentar no Departamento de Obras do
Municipio, uma cdpia da Convencdao de Condominio registrada no

Cartorio de Registro de Imoveis, contendo:

3.14.11.1. A proibicado da execucao de atividades

econdmicas a qualquer condémino dentro do condominio;

3.14.11.2. Especificacao de todas as serviddes aparentes

ou ndo que indicam sobre o condominio;

3.14.11.3. Todas as obrigacdes legais e contratuais do
Chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a area
de sua chacara, inclusive no rateio dos custos de manutencdao da
distribuicio de 4&gua portavel e coleta de esgotos sanitarios,

independente se Chacreamento aberto ou em forma de condominio.

3.14.11.4. Dispositivo sobre controle de qualidade da
agua para o consumo humano, com analise laboratorial semestral, em
laboratério homologado pela FUNASA OU FEAM, conforme Portaria n©
2.914/2011, do Ministério da Saude.

3.14.11.5. O projeto Urbanistico devera ser executado
conforme especificagdes ja citadas nestas diretrizes, atendendo as leis

vigentes.

3.14.11.6. Executar uma prancha do urbanistico, uma do
urbanistico com a implantagdo mostrando a localizagao dentro da regido
a ser implantado o chacreamento e uma do projeto urbanistico com

planialtimétrico;

3.14.11.7. Para as Areas Institucionais e verdes serdo
necessarias que 50% das areas estejam com cotas a 20cm acima do

nivel do meio fio.



3.15. PROJETO DE CORTE E ATERRO

3.15.1. Apresentar o projeto completo, inclusive com

perfis e memaorias de calculo.
3.16. PROJETO DE ABASTECIMETO DE AGUA

3.16.1. Apresentar o projeto completo, inclusive com

perfis, memoria de calculo e relacdo de materiais;

3.16.2. As redes de abastecimento de agua deverao ser

construidas nas calgadas das vias.
3.17. PROJETO DE ESGOTAMENTO SANITARIO

3.17.1. Apresentar o projeto completo, inclusive com

perfis, memoria de calculo e relacdo de materiais;

3.17.2. As redes coletoras de esgotos poderao serem

implantadas nas calgadas ou nas vias;

3.17.3. As redes coletoras de esgoto deverao ser
projetadas observando o diametro minimo de 150mm em tubo de PVC
rigido, junta elastica, cor ocre, e, localizadas no eixo inferior da calcada,

ou seja, mais proximo do meio fio;

3.17.4. A conexdo de ligagdo com a rede coletora podera
ser feita através de selim tipo encaixe com junta elastica, conectado
perpendicularmente ao coletor, com furacdo na rede através de
ferramenta serra copo. A distancia das conexdes as divisas dos terrenos

devera ser padrao em todos os lotes;

3.17.5. Pogo de visita com tampao de ferro ductil com
carga de ruptura superior a 400kn, para trafego intenso, ventilada, com

diametro minimo de 570mm;



3.17.6. Os Pocos de visita deverao ter distancia a no
maximo 60m, sendo obrigatério 1 Poco de Visita em cada cruzamento

das vias;

3.17.7. O Projeto de Esgoto devera contemplar a
destinacdo final dos residuos geradas pelo chacreamento ou podera ser
discutido com a parte técnica da prefeitura para encontrar a melhor
solucdo; neste caso o loteador devera elaborar o projeto de esgoto,

somente apos a definicao e liberacao pela prefeitura.
3.18. PROJETO DE DRENAGEM PLUVIAL

3.18.1. Planta e perfil das redes de drenagem
projetadas, com os respectivos pogos de visita e caixas de passagem,

além da indicacao das redes ja existentes;

3.18.2. Devera ser apresentada em prancha Unica toda
a area do empreendimento com curvas de niveis indicando a rede

completa de drenagem pluvial até o langcamento;

3.18.3. Planta e perfil desenhados em escala ampliada

do sistema de dissipacao de energia do lancamento do corpo receptor;

3.18.4. Indicacao, em planta, em cada trecho, dos
diametros de rede, declividades, extensdo e de nivel do inicio e fim do

trecho;

3.18.5. Indicagao, em planta, em cada trecho, dos pogos
de visita e das caixas de passagem, com suas cotas de nivel e laje de

fundo;

3.18.6. As caixas de passagem e pogos de visita serao

executadas em concreto armado;



3.18.7. Bocas de lobo deverdao ser projetadas e

executadas com depressao;

3.18.8. Todas as vias deverao contar com sistema de

drenagem;

3.18.9. Secgao transversal das vias, mostrando as redes
de drenagem pluvial, sendo a profundidade minima das redes em fungao

do seu diametro:

Diametro do condutor (m) Profundidade tubos (m)
0,40 0,80
0,60 1,0
0,80 1,2
1,0 1,4
1,2 1,6

3.18.10. Espacamento maximo para pogos de visita:

Diametro do condutor (m) Espacamento (m)
0,4 m 50
0,6 me0,8m 80
1,0 m ou superior 100

3.18.11. Memorial de calculo detalhado, com a
determinacdo da vazao por trecho, com as indicagdes de parametros de
calculos considerados, sendo que, os tempos de recorréncia a serem
adotados serao de minimo 15 anos para as redes pluviais e 10 anos para

as sarjetas;
3.18.12. Especificacao dos materiais;

3.18.13. Colocar meio fio com 15cm de altura x 10cm de

espessura e as sarjetas com 30cm de largura e 8cm de espessura.



3.19. PROJETO VIARIO

3.19.1. Devera ser apresentado projeto viario, podendo
ser aceito as camadas de base e sub base, com 15cm de espessura

cada, nao sendo obrigatério a execugao da capa com CBUQ.
3.19.2. O projeto viario devera apresentar, no minimo:
3.19.2.1. Projeto geométrico das vias;

3.19.2.2. Detalhe e dimensionamento do meio fio e
sarjetas (meio fio com 15cm de altura x 10cm de espessura e as sarjetas

com 30cm de largura e 8cm de espessura);

3.19.3. A empresa responsavel pela execucdao da
pavimentacdo deverd ter a disposicao equipe de topografia, que
realizara os servicos de locacao e nivelamento do greide das vias em

todas as etapas do servico;

3.19.3. Apresentacdo de projeto paisagistico nos
canteiros centrais, rotatdrias e calcadas de areas publicas, sendo o

minimo de uma arvore a cada 10 metros.
3.20. PROJETO DE ARBORIZACAO

3.20.1. Destinar 1 arvore localizado na divisa de cada

lote;
3.20.2. Definir as espécies.
3.21. ENERGIA ELETRICA

3.21.1. Implantacdo de rede de energia elétrica e
iluminacdo publica das areas verdes publicas, acessos do Chacreamento
e avenidas com pistas duplas dos dois lados, também por parte do

empreendedor;



3.21.2. Iluminagcao em led, com poténcia minima de 100

W em vias locais, 150 W em vias coletoras e 200 W em vias arteriais;

3.21.3. O loteador devera aprovar na CEMIG o
Chacreamento, e, fica condicionada o recebimento do Chacreamento
pela Secretaria Municipal de Obras, o perfeito funcionamento da

iluminacao e eletrificagao.
3.22. OUTROS

3.22.1. Sera obrigatoério o registro de Chacreamento
junto ao cartdrio de registro de imoéveis, no prazo maximo de 6 meses
apds a aprovacao por parte da prefeitura. Caso o prazo ndo seja

cumprido, a prefeitura podera cancelar a aprovacao do Chacreamento;

3.22.2. A empresa executora dos servicos de

infraestrutura — pavimentacao, drenagem, agua e esgoto

deverd manter no local da obra DIARIO DE OBRAS

assinados pelo engenheiro responsavel da empresa;

3.22.3. Solicitar autorizagao para movimentacao de terra

e supressao de vegetacao junto ao CODEMA;

3.22.4. Caso haja interseccao com estradas estaduais ou
federais, podera ser necessaria a aprovagao por parte do oérgao
competente (DER/MG ou DNIT) de acessos e outros que interfiram no

trafego dessas vias;

3.22.5. Comunicar por escrito, o inicio das obras junto a

Secretaria Municipal de Obras;

3.22.6. A equipe da Secretaria Municipal de Obras
poderd ir até o Chacreamento, acompanhar os servicos, fiscalizar a

qualguer momento sem aviso prévio.



3.22.7. Para analise dos projetos sera necessario enviar

todos os projetos e memoriais em arquivo digital e ainda:

3.22.7.1. 4 (quarto) cépias do projeto urbanistico
(Secretaria de Obras, CODEMA, Secretaria de Tributos e Cartorio);

3.22.7.2. 3 (trés) cépias do memorial descritivo;

3.22.7.3. 3 (trés) copias do Cronograma Fisico para
realizacdo dos servicos de Infraestrutura (Secretaria de Obras,

Secretaria de Tributos e Cartorio);

3.22.7.4. 2 (duas) copias do projeto de arborizagao
(Secretaria de Obras e CODEMA);

3.22.7.5. 2 (duas) cdpias do projeto de sinalizacdo viaria

(Secretaria de Obras e Secretaria de Transito e Mobilidade Urbana);

3.22.7.6. 3 (trés) cdpias da matricula (Secretaria de

Obras, Secretaria de Tributos e Cartorio);
3.22.7.7. 1 (Uma) copia dos demais projetos; e
3.22.7.8. 2 copias dos requerimentos.

4. DIRETRIZES PARA APROVACAO DE NUCLEOS
URBANOS ATRAVES DA LEI DE REGULARIZACAO FUNDIARIA EM
AREAS FORA DO PERIOMETRO URBANO

4.1. Os projetos para Regularizacao Fundidria em areas
fora do perimetro urbano dentro do Municipio de Perdizes/MG deverao
respeitar Lei Federal n°. 6.766 de 19 de dezembro de 1979, lei 13.465

de 11 de julho de 2017 e demais leis vinculadas a estas.

4.2. As areas onde existem nucleos consolidados,

localizadas na zona rural, as margens do lago da represa Hidroelétrica



de Nova Ponte, margens de rios e de cérregos serao classificadas como

Zonas Especiais com finalidade residencial ou de lazer.

4.3. Para os nucleos consolidados a regulamentacao sera
através das diretrizes da Regularizagcao Fundiaria, ja para nucleos que

serao implantados as diretrizes serao para chacreamento.
4.4. REGULARIZACAO FUNDIARIA

4.4.1. Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB) é o
processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
com a finalidade de incorporar os nucleos urbanos informais ao

ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes.
4.4.2. Existem 3 tipos de Regularizacdo Fundiaria:

4.4.2.1. Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico
(Reurb-E) - Regularizacao fundiaria aplicavel a proprietarios de imdveis
que possuem rendas renda mensal igual ou superior a 5 salarios

minimos;

4.4.2.2. Regularizacdo Fundiaria Inominada (Reurb-I) -
Regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
consolidados em data anterior a Lei do Parcelamento do Solo Urbano -
Lei 6.766/1979, de 19 de dezembro 1979 (art. 69, da Lei 13.465/2017);

4.4.2.3. Regularizagdao Fundiaria de Interesse Social
(Reurb - S) - Regularizacao fundiaria aplicavel a proprietarios de

imodveis que possuem renda mensal de até 5 salarios minimos.

4.4.3. A Prefeitura oferecerd a estrutura para que possa
ser feito o processo de REURB-S, onde o proprietario vird receber o
registro do imodvel, isento dos impostos Municipais e de Cartério de

registro.



4.5. FASES DA REURB:
4.5.1. A Reurb obedecera as seguintes fases:
4.5.1.1. Requerimento dos legitimados;

4.5.1.2. Processamento administrativo do requerimento,
no qual sera conferido prazo para manifestagao dos titulares de direitos

reais sobre o imével e dos confrontantes (NOTIFICAGOES);

4.5.1.3. elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria
(PRF);

4.5.1.4. saneamento do processo administrativo
(MEDIAGAO DE CONFLITOS);

4.5.1.5. decisao da autoridade competente, mediante

ato formal, ao qual se dara publicidade;
4.5.1.6. expedicao da CRF; e

4.5.1.7. Registro da CRF e do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de registro de imoveis
em que se situe a unidade imobiliaria com destinacdo urbana

regularizada.

4.5.2. O municipio de Perdizes/MG, dependendo do seu
interesse, podera ou ndao a qualquer momento solicitar a instauragao da
Regularizacdao Fundiaria em qualquer nucleo urbano, dentro do
municipio, mediante leis e decretos vigentes. Apds os levantamentos e
constatado que se trata de Regularizacdo Fundidria de Interesse Social,
0 municipio podera nomear uma comissao ou contratar uma empresa
especializada, através de licitagcdo para realizacdo dos servicos da
Reurb-S.



4.5.3. Para as Reurb-S em areas que nao pertencem ao
municipio. Devera ser apresentado a matricula do imdvel onde foi
implantado o nucleo. O municipio podera solicitar do proprietario do
imodvel a regularizacdo da area do nucleo, podendo ainda, fazer uma
parceria com o proprietdrio ou com os posseiros, para a execugao dos

servigos de infraestrutura, dentro do que esta previsto em lei.

4.5.4. Quando se trata de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse especifico Reurb-E, os proprietarios ou os posseiros dos
imdveis dentro do nucleo, serdao responsaveis por toda a documentagao
para aprovacao e regularizacdao dos Imdveis junto a Prefeitura e o

Cartédrio, conforme leis e decretos vigentes.

4.6. DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA A
APROVACAO DOS PROJETOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA

4.6.1. Com o cumprimento de todas as fases da Reurb e
apresentacao de toda documentacdo junto a Prefeitura e Cartério, serao
necessarios a apresentacao dos seguintes documentos para aprovagao

dos projetos:
4.7. REQUERIMENTOS:

4.7.1. Sao necessarios 2 (dois) requerimentos junto a

prefeitura:

4.7.1.1. Requerimento para a aprovagao dos projetos

junto a Secretaria de Obras;

4.7.1.2. Requerimento para aprovacao do Projeto

Urbanistico junto ao CODEMA ou 6rgao responsavel.



4.8. Memorial descritivo:

4.8.1. Colocar no padrao Prefeitura e cartdério — a ser

fornecido pela Prefeitura.
4.9. Matricula do Imovel:
4.9.1. Entregar a matricula atualizada na prefeitura.

4.10. Anotacido de Responsabilidade Técnica -
ART:

4.10.1. Deve ser emitida a ART de projetos e execucgao,
exceto para os projetos de Elétrica-Cemig, que deverao serem

entregues no prazo maximo de 180 dias.
4.11. Projetos Exigidos:
4.11.1. Projeto Urbanistico do nucleo consolidado;
4.11.2. Projeto com solugao para a Drenagem Pluvial;
4.11.3. Projeto da Rede de Esgoto existente — As Built;

4.11.4. Projeto da rede de Abastecimento de Agua

existente - As built;
4.11.5. Projeto Viario e
4.11.6. Projeto de arborizagao.
4.11.7. Projeto de energia elétrica

4.11.8. O prazo para aprovacao dos projetos de

loteamento sao de até 45 dias.



4.12. PROJETO URBANISTICO

4.12.1. Levantamento Topografico - Planialtimétrico,
perimetro da area loteada, perimetros e areas dos lotes e das areas
construidas em cada lote, perimetro e area das vias com memoriais

descritivos de cada lote e das vias;

4.12.2. Elaboracdo do Projeto Urbanistico do nucleo

consolidado;

4.12.3. A responsabilidade sobre a aprovacgao do projeto,
instalacdo, manutencao e fornecimento de Aagua potavel é de
responsabilidade dos proprietarios dos imdveis deste nucleo urbano,

podendo ser de responsabilidade individual;

4.12.4. A responsabilidade sobre a aprovacao do projeto,
instalacdo e manutencdo do sistema de esgoto € de responsabilidade
dos proprietarios dos imdveis deste nlcleo urbano, podendo ser de

responsabilidade individual;

4.12.5. A coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva
responsabilidade dos moradores/proprietarios, que encaminhardo para
os pontos de coleta apropriados de facil acesso que sera pré-
determinado pelo Municipio, ndo havendo coleta direta nos nucleos

urbanos;

4.12.6. A pavimentagdo das vias internas dos nucleos
ndo €& obrigatéria, mas fica sob a responsabilidade dos
proprietarios/moradores a conservagao das mesmas vias e 0 seu
calcamento a qualquer tempo, ndao gerando O6nus ao Municipio de
Perdizes/MG;



4.12.7. O projeto Urbanistico devera ser executado
conforme especificagoes ja citadas nestas diretrizes, atendendo as leis

vigentes.

4.12.8. Executar uma prancha do urbanistico, uma do
urbanistico com a implantacdo mostrando a localizagao dentro da regido
a ser onde existe o nucleo e uma do projeto urbanistico com

planialtimétrico.

4.13. PROJETO DA REDE DE ABASTECIMENTO DE
AGUA EXISTENTE - AS BUILT

4.13.1. Apresentar o projeto completo, inclusive
localizando os reservatorios individuais e coletivos e ainda os pocos

artesianos ou a fonte geradora.

4.13.2. Os reservatorios poderdo ser individuais ou com
redes coletivas, ficando sob a responsabilidade dos proprietarios de

forma individual ou coletiva;

4.14. PROJETO DE ESGOTAMENTO SANITARIO
EXISTENTE - AS BUILT

4.14.1. Apresentar o projeto completo, inclusive

localizando cada ponto de esgoto existente;

4.14.2. Os esgotos poderao ser individuais ou com redes
coletoras coletivas, ficando sob a responsabilidade dos proprietarios de

forma individual ou coletiva;

4.14.3. O Projeto de Esgoto devera contemplar a

destinacdo final dos residuos geradas pelo nucleo.

4.15. PROJETO COM SOLUGCAO DA DRENAGEM
PLUVIAL



4.15.1. Devera ser apresentada em prancha Unica toda
a area do empreendimento com curvas de niveis indicando a solugao

para drenagem nas vias;

4.15.2. Caso sejam necessarios devera ser construido

dissipadores de agua;

4.15.3. N&o e obrigatorio a utilizagdo de meio fio com

sarjetas, desde que o sistema projetado seja eficiente.
4.16. PROJETO VIARIO

4.16.1. Devera ser apresentado projeto viario, podendo
ser aceito as camadas de base e sub base, com 15cm de espessura

cada, nao sendo obrigatério a execugao da capa com CBUQ.
4.17. PROJETO DE ARBORIZACAO

4.17.1. Destinar 1 arvore localizado na divisa de cada

lote;
4.17.2. Definir as espécies.

4.18. PROJETO DA REDE DE ENERGIA ELETRICA
EXISTENTE - AS BUILT

4.18.1. Devera ser apresentado o croqui da rede de
energia elétrica existente ou o cronograma da obra para realizacdo dos

servicos da Rede de Energia Elétrica caso seja necessario;

4.18.2. Caso seja necessario a execugao dos servicos de
energia elétrica, o loteador devera aprovar na CEMIG o nucleo urbano,
e, fica condicionada o recebimento dos projetos pela Secretaria
Municipal de Obras e o perfeito funcionamento da iluminagao e

eletrificacao.



4.19. AVERBACAO DO IMOVEL PARA REURB-S E
REURB-E

4.19.1. No caso de Reurb-S e Reurb-E, ndo é obrigatdério

a planta baixa do imovel.

4.19.2. O proprietario poderd apresentar junto a
prefeitura o projeto com o perimetro do lote com o croqui da area
construida, memorial descritivo e a Anotacdao de Responsabilidade

Técnica.
4.20. OUTROS

4.20.1. Serad obrigatério o registro da Regularizacdo
Fundiaria Urbana - Reurb junto ao cartério de registro de imdveis, no

prazo maximo de 6 meses apds a aprovagao por parte da prefeitura.

4.20.2. Para analise dos projetos sera necessario enviar

os projetos e memoriais em arquivo digital e ainda:

4.20.2.1. 4 (quarto) copias do projeto urbanistico
(Secretaria de Obras, CODEMA, Secretaria de Tributos e Cartorio);

4.20.2.2. 3 (trés) copias do memorial descritivo

(Secretaria de Obras, Secretaria de Tributos e Cartorio);

4.20.2.3. 3 (trés) cépias do Cronograma Fisico para
realizacdo dos servicos de Infraestrutura (Secretaria de Obras,

Secretaria de Tributos e Cartorio);

4.20.2.4. 2 (duas) cépias do projeto de arborizacdo
(Secretaria de Obras e CODEMA);

4.20.2.5. 3 (trés) cdpias da matricula (Secretaria de

Obras, Secretaria de Tributos e Cartorio);



4.20.2.6. 1 (Uma) cdpia dos demais projetos; e

4.20.2.7. 2 (Duas) copias dos requerimentos.

Perdizes/MG, 02 de outubro de 2023.

ANTONIO ROBERTO BERGAMASCO

Prefeito Municipal
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